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pentru modificarea §i completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege:

A;rfucoriwl 1  -  Legea nr.  227/2015  privind  Codul fiscal,  publicatd  ^m  Monitorul  Oficial  al
Romandei, Partea I, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se modificd §i se completeazd
dapd cwm urmeazd:

1.   La articolul 291, dupd alineatul (2) se i,ntroduce un nou alineat, alineatul (21), cu
urmtitorul cuprins..

„(21)  Cola redusd de  11% se  aplicd asupra bazei de impozitare pertru livrarea de
clediri,   inclusiv   a  terenului  pe   care   sun   construite,   dacd   sunt  ^indeplini"te   cunulativ
urmdtoarele condifii:    .

a) conditii privind cumptiratorul:

(i). este persoand f izicd §i rm a ^implinit varsta de 35  de ahi la data ^mcheierii, ^m f iormd
outehiicd, a contractului de vanzare-cumpdrare ;

(ii). achizitioneazd exclusiv  o  clddire  cu destinafia de locuintd,  inclusiv terenul pe  care
aceasta este construitd;

(iii).  nu define  §i rm a detinut,  tn proprietate  exclusivd sou ^in coproprietate  cu sotul ori
sofia, dreptul de proprietate asupra unei locuinte, cu excepfia urmdtoarelor situatii:

a)   detinerea unei cote-pdrti dintr-un imobil cu destinatia de locurtyd, dobanditd prin
mostertire legald sou testamentard;
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b)   detinerea, ^m proprietate exclusivd sou ^zn coproprietate cu sotul ori sofia,  a unei
locuinte a cdrei suprofc¢d utild in depdse§te 50 mp, dob@nditd prin alt mod decat

prin cumpdrare.

(iv).  completeazd,  cel  t@rzin  la  data  incheierii  contractului,  o  declarafie  pe  propria
rdspundere  privind  angajamentul  de  a  in  ^mstrdina,  ^m  tot  sou  ^m  parte,  bunul
achizitionat   ^mainte   de   tmplinirea   termenului   de   5   ani   de   la   data   ^mcheierii
contractului de achizif ie ;

(v). indepline§te celelalte condifii prevdzute de lege.

b) conditii privind bunul..

(i).  are destinafia exclusivd de locuinfd;

(ii). rm af aacut anterior obiectul unei livrdri pentru care s-a aplicat cota redusd de TVA;

(iii).  are o saprcifiatd utild de cel malt 150 m2;

(iv).  are preful vdnzdrii de cel malt 945.000 lei la data tncheierii contractului de vdnzare-
cumpdrare.

1.   La articolul 291, dupd alineatul (2]) se introduce un nou alineat, alineatul (22), cu
urmdiorul cuprins..

„(22)  fn  «Registrul  achizitiilor  de  locutnte  ou  cota  redusd  de  TVA»  se  ^mscrin  §i
inf ormaftile din actele juridice ^lrtre vii care ou ca obiect transf ;erul dreptului de proprietate

pentru locuintele prevdzute la alin. (2] ). Notarii publici ou urmdtoarele obligafii:

a) verifiicd indeplinirea conditiei privind achizitia unei singure loculrife cu cota redusd
de TVA prin consultarea «Registrului achizifiilor de locutrye cu cota redusd de TVA», ^mainte
de   outehiificarea   actelor  juridice  ^untre  vii   care   ou  ca   obiect   tranrferul   dreptului   de

proprietate  sau plata ^in avans peritru achizifia unei astfiel de locurfue  Si,  dacd constatd cd
aceastd condifie in este ^mdeplinitd,  autentif icd actele numai dacd livrarea se ef iectueazd cu
cota standard de TVA;

b)  completeazd  «Registrul  achizitiilor  de  locuinte  cu  cota redusd  de  TVA»  la data
outentificdrii actelor juridice ^i,ntre vii care  ou ca obiect transferul dreptulul de proprietate

pentru locuintele prevdzute la alin. (2] ) ;

c)  ^mscriu  ^m  actele  juridice  ^intre  vii  care  ou  ca  obiect  transferul  dreptuhi  de

proprietate  sou  plata  ^m  avans  pentru  achizifia  unei  asifel  de  loculnfe,  mentiuni  privind
respectarea obligatiilor prevdzute la lit. a) §i, drpd caz, la lit. b) ;

d)  ^mscriu  ^m  actele  juridice  ^i,ntre  vit  care  ou  ca  obiect  transferul  dreptuhi  de

proprietate sau plata ^i,n avans pertru locutryele prevdzute la alin. (2]) cota de TVA aplicatd,
indif erent dacd TVA se aplicd la pret sou este inclusd ^m pre£;
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e) noteazd ^m cartea f iunciard Si ^m «Registrul achizifiilor de locuinfe cu cota redusd de
TVA» incidenta dispozitiilor alin. (21) lit. a) pct. (iv)."

3.   La articolul 291, alineatul (38) se modifiicd §i are urmdtorul cuprins:

„(38)  Se  organizeazd «Registrul  achizifiilor  de locutnte  cu cola redusd de TVA»,  ^un
format  electronic,  pe  baza  irifbrmafiilor  din  actele  juridice  ^i,rtre  vti  care  ou  ca  obiect
transf;erul  dreptului  de  proprietate  pentru  locuinfele  prevdzute  la  alin.  (2)  lit.  in)  pct.  3,
autentifiicate ^mcepand cu data de  1  ianuarie  2024, precum §i pentru cele prevdzute la alin.

(2] ).  Procedura privind organizarea «Registruhi achizifiilor  de locutrye cu cota redusd de
TVA» se stabile§te prim ordin al presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, cu
consultarea   Uniundi   Nationale   a   Notarilor   Publici   din   Rom@nda.   Notarii   publici   ou
obligatia:"

4.   La articolul 291, alineatul (38), litera a) se modifiicd §i are urmdtorul cuprins:

„ a) verif iicd ^mdeplihirea condifiei ref eritoare la achizifia unei singure locutnfe a cdrei
valoare  rm  depdse§te  suna prevdzutd  la  alin.  (21)  lit.  b),  pat.  (iv),  exclusiv  TVA,  cu  cota
redusd de TVA, prin consultarea «Registrului achizitiilor de locuinfe cu cota redusd de TVA»,
^unainte de autehiif icarea actelor juridice ^i:ntre vii care  ou ca obiect transf ;erul dreptulut de

proprietate  sou plata tn avans pertru achizitia unei  asifel  de locutnte  §i,  dacd constatd cd
aceastd condifie rm este tndeplinitd,  outentificd actele numai dacd livrarea se efectueazd cu
cota standard de TVA; "

5.   La articolul 291, alineatul (38), litera b) se modifiicd §i are urm@torul cuprins:

b)  completeazd «Registrul achizitiilor de locuinte  cu cota redusd de TVA» la data
autehiificdrit actelor juridice ^untre vii care ou ca obiect transferul dreptului de proprietate

pentru locurtyele prevdzute la alin. (2) lit. in) pct. 3 si pertru cele prevdzute la alin. (2] ) ; "

6.   La articolul 291, alineatul (38), litera c) se modiifiicd §i are urmdtorul cuprins:

„c)  tnscriu  tn  actele  juridice  ^tntre  vii  care  ou  ca  obiect  transferul  dreptului  de
proprietate sou plata ^un avans pertru achizifia unei locuinte prevdzute la alin.  (2) lit. in) pct.
3 Si/sou la alin. (2] ), mentiuni privind respectarea obligatitlor prevdzute la lit. a) §i, dapd caz,
la lit. b) ; "

7.   La articolul 291, alineatul (38), litera d) se modifiicd §i are urmtitorul cuprins..

„d)  ^msariu  ^m  actele  juridice  ^i,rtre  vii  care  ou  ca  obiect  transf;erul  dreptului  de
proprietate sou plata ^m avans pertru locutnfele prevdzute la alin.  (2) lit. in) pct.  3 §i la alin.
(21 ) cota de TVA aplicatd, indiferent dacd TVA se aplicd la pret sou este inclusd ^i,n pret. "

Articolul 11 - Prezehia lege intrd tn vigoare la 30 de zile de la data publicdrii ^i,n Monitorul
Oficial al Romdhiei, Partea I.
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ALrticolul  Ill  -  In  termen  de  60  de  zile  de  la  data  intrdrii  ^i,n vigoare  a  prezehiei  legi,

presedintele Agen{iei Nationale de Administrare Fiscald, dupd consultarea Uniunii Na|ionale
a  Notarilor  Publici  din  Romania,  emite,  prin  ordin,  normele  metodologice  de  aplicare  a
dispozitiilor prezehiei legi.

Aceastd lege  se  adoptd  cu respectarea prevederilor  art.  75  §i  art.  76  alin.  (2)  din
Constitu|ia Rom@hiei, republicatd.
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